
 
คูมือประชาชนภาษีที่ดนิและสิ่งปลูกสราง 

องคการบริหารสวนตําบลเกาะเปยะ 
 
 

ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสราง  หมายถึง เทศบาล อบต. กทม. เมืองพัทยา และอปท.อื่นที่มีกฎหมาย จัดตั้ง 
ยกเวน อบจ. อปท. มีอํานาจจัดเก็บภาษี จากที่ดินและสิ่งปลูกสรางที่อยูในเขต ทรัพยสินท่ีตอง เสียภาษีที่ดิน 
(พ้ืนที่ดิน พื้นที่ที่เปนภูเขาและพ้ืนที่มีน้ํา) สิ่งปลูกสราง (โรงเรือน อาคาร ตึก หรือสิ่ง ปลูกสรางอยางอื่นที่
บุคคลอาจเขาอยูอาศัยหรือใชสอยได หรือใชเปนที่เก็บสินคาหรือประกอบการอุตสาหกรรมหรือพาณิชยกรรม 
และหองชุดหรือแพ ที่ใชอยูอาศัยหรือมีไวเพื่อหาผลประโยชนหองชุด (หองชุดท่ีไดออกหนังสือแสดง
กรรมสิทธิ์หองชุดแลว เชน คอนโด/อาคารชุด) อปท. ภาษีที่จัดเก็บไดให เปนรายไดของ อปท. และกําหนดให
ยกเลิกกฎหมายที่เก่ียวของดังนี้ พรบ.ภาษีโรงเรือนและที่ดิน พรบ.ภาษีบํารุงทองที ่

ผูมีหนาที่เสียภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสราง  

 1.เจาของทรัพยสินหรือผูเปนเจาของที่ดินหรือสิ่งปลูกสราง 

 2.ผูครอบครองหรือทําประโยชนในที่ดินหรือสิ่งปลูกสรางอันเปนทรัพยสินของรัฐ 
 

- ใหผูเปนเจาของทรัพยสิน และเจาของสิ่งปลูกสราง ที่เขาขายตองชําระภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง 
 

- เกษตรกรรม เจาของท่ีดิน (โฉนด  สปก. นส3.) ทําการเกษตร ทําไร ทําสวน เลี้ยงสัตว และกิจการ
อ่ืน  
    ตามที่ประกาศ กําหนดไดรับยกเวนภาษีมูลคาฐานภาษีไมเกิน  50  ลานบาท ที่ดินที่เปนนิติบุคคล       
    เสียภาษีในอัตรา  0.01% 
 

- ท่ีอยูอาศัย เจาของท่ีดิน (โฉนด) และสิ่งปลูกสรางมีชื่อในทะเบียน ไดรับการยกเวนภาษีมูลคาฐาน
ภาษี              
    ไมเกิน 50 ลานบาท ไมเปนเจาของที่ดิน (โฉนด สปก. นส.3) แตเปนเจาของสิ่งปลูกสรางมีชื่อในทะเบียน 
    บานไดรับยกเวน ภาษีมูลคาฐานไมเกิน 10 ลานบาทบานหลังอ่ืน เปนเจาของที่ดินแตไมมีชื่นในทะเบียน 
    บานเสียภาษีในอัตรา 0.02% 
 

- อื่น ๆ พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม โรงแรม รีสอรท ฯลฯ เสียภาษีในอัตรา 0.3 % 
 

- ที่วางเปลา/ไมทําประโยชนตามควรสภาพ ทิ้งที่ดินรกรางวางเปลาไมทําประโยชนในปที่ผานมา         
    เสียภาษี 0.3 % เพ่ิมอัตราภาษี 0.3% ทุกสามป แตไมเกิน 3%  
  



หลักเกณฑ วิธีการ เงื่อนไข ในการยื่นคําขอและในการพิจารณาอนุญาต 
1. องคกรปกครองสวนทองถิ่นประชาสัมพันธขั้นตอนและวิธีการชําระภาษี 
2. แจงใหเจาของทรัพยสินทราบเพ่ือยื่นแบบแสดงรายการทรัพยสินประเมินภายในเดือนกุมภาพันธ 
3. เจาของทรัพยสินยื่นแบบแสดงรายการที่ดินและสิ่งปลูกสราง (ภ.ด.ส.3)ภายในเดือนกุมภาพันธ 
4. องคกรปกครองสวนทองถิ่นตรวจสอบแบบแสดงรายการทรัพยสินและแจงการประเมินภาษี 
5. องคกรปกครองสวนทองถิ่นรับชําระภาษี (เจาของทรัพยสินชําระทันหรือชําระภายในกําหนดเวลา) 
6. เจาของทรัยสินชําระภาษีภายใน 30 วัน นับแตวันที่ไดรับแจงการประเมิน 
7. กรณีที่ผูรับประเมิน (เจาของทรัพยสิน) ไมพอใจการประเมินสามารถอุธรณตอผูบริหารทองถิ่นไดภายใน 
15 วัน นับแตวันไดรับแจงการประเมินโดยผูบริหารทองถิ่นชี้ขาดและแจงเจาของทรัพยสินทราบภายใน 30 
วัน นับจากวันที่เจาของทรัพยสินยื่นอุธรณ 
8. กรณีคําขอหรือรายการเอกสารประกอบการพิจารณาไมถูกตองหรือไมครบถวนและไมอาจแกไขเพ่ิมเติมได
ในขณะนั้นผูรับคําขอและผูยื่นคาํขอจะตองลงนามบันทึกสองฝายและรายการเอกสาร/หลักฐานรวมกันพรอม
กําหนดระยะเวลาใหผูยื่นคําขอดําเนินการแกไข/เพิ่มเติม หากผูยื่นคําขอดําเนินการแกไข/เพ่ิมเติม ไดภายใน
ระยะเวลาที่กําหนด ผูรับคําขอจะดําเนินการคืนคําขอและเอกสารประกอบการพิจารณา 
9. พนักงานเจาหนาที่จะยังไมพิจารณาคําขอและยังนับระยะเวลาดําเนินงานจนกวาผูยืน่คําขอจะดําเนินการ
แกไขคําขหรือยืน่เอกสารเพ่ิมเติมตามบันทึกสองฝายนั้นเรียบรอยแลว 
10. ระยะเวลาการใหบริการตามคูมือเริ่มนับหลังจากเจาหนาที่ผูรับคําขอไดตรวจสอบคําขอและรายการ
เอกสารหลักฐานแลวเห็นวามีความครบถวนตามท่ีระบุไวในคูมือประชาชน 
11. จะดําเนินการแจงผลการพารณาใหผูยื่นคาํขอทราบภายใน 7 วัน นับแตวันที่พิจารณาแลวเสร็จ 

ขั้นตอนและระยะเวลา 

ขั้นตอน ขั้นตอนของกิจกรรม ระยะเวลา 
ขั้นตอนที่ 1 การดําเนินการ  

 1.1 แตงตั้งเจาพนักงานสํารวจและประกาศกําหนด
ระยะเวลาลงสํารวจที่ดินและสิ่งปลูกสราง 

กรกฎาคม-พศจิกายน 

1.2 จัดทํารายการท่ีดินและสิ่งปลูกสราง ตุลาคม-พฤศจิกายน 
1.3 ประกาศบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสราง 
(ภ.ด.ส.3) และแจงเจาของหรือผูครอบครองบัญชี
รายการที่ดินและสิ่งปลูกสราง (รายบุคคล) เฉพาะราย
ใหม,แกไข เปลี่ยนแปลง หรือตกหลน 

ภายในเดือนพฤศจิกายน 2566 

1.4 ประชาชนตรวจสอบรายการที่ดินและสิ่งปลูก
สรางเพ่ือขอแกไข 

พฤศจิกายน-ธันวาคม 2566 

1.5 กรมธนารักษจัดสงขอมูลราคาประเมินให อปท./
ดาวนโหลดขอมูลราคารอบใหม 

ดาวนโหลดไดจากเว็ไซตกรมธนารักษ
เริ่มใชงานวันที่ 1 มกราคม 2567 

1.6 ประชาสัมพันธขั้นตอนและวิธีการเสียภาษี ธันวาคม 2566-กุมภาพันธ 2567 
1.7 จัดทําบัญชีราคาประเมินท่ีดินและสิ่งปลูกสราง มกราคม 2567 
1.8 ประกาศบัญชีราคาประเมินทุนทรัพยของที่ดิน
และสิ่งปลูกสราง (ภ.ด.ส.1) 

กอนวันที่ 1 กุมภาพันธ 2567 

1.9 แจงผลการประเมินภาษีโดยสงแบบประเมิน
ใหแกผูเสียภาษี 

ภายในเดือนกุมภาพันธ 2567 

1.10 รับเรือ่งอุธรณ (ภ.ด.ส.10) มีนาคม 2567 



1.11 การชําระภาษีตามแบบการแจงการประเมิน ภายในเดือนเมษายน 2567 
ขั้นตอนที่ 2 ดําเนินการจัดเก็บ  

 1.รับชําระภาษี มีนาคม-เมษายน 2567 
2.รับชําระภาษี เบี้ยปรับและเงินเพ่ิมเกินกําหนดเวลที่
กําหนด 

พฤษภาคม-กันยายน 2567 

กรณีปกต ิ  
- รับชําระภาษีภายในเดือนเมษายน 2567) มีนาคม-เมษายน 2567 

กรณีพิเศษ  
1.ชําระเกินเวลาที่กําหนด (เกิน 15 วัน นับแตวันที่
ไดรับหนังสือแจงเตือน) 

 

- รับชําระภาษี เบ้ียปรับ รอยละ 40 และเงิน
เพ่ิมรอยละ 1 ตอเดือนของจํานวนเงินภาษี 
เศษของเดือนนับเปน 1 เดือน 

พฤษภาคม-กันยายน 2567 

2.ชําระภายในเวลากําหนด (ไมเกิน 15 วัน นับแต
วันที่ไดรับหนังสือแจงเตือน) 

 

- รับชําระภาษีเบี้ยปรับ รอยละ 20 และเงิน
เพ่ิมรอยละ 1 ตอเดือนของจํานวนเงินภาษี
เศษของเดือนนับเปนหนึ่งเดือน 

 
พฤษภาคม-กันยายน 2567 

 3.ชําระภาษีกอนไดรับหนังสือแจงเตือน  
- รับชําระภาษี เบ้ียปรับ รอยละ 10 และเงิน

เพ่ิม รอยละ 1 ตอเดือนของจํานวนเงินภาษี
เศษของเดือนนับเปน 1 เดือน 

พฤษภาคม-กันยายน 2567 

4.ผูรับประเมินไมพอใจในผลการประเมินภาษี  
- รับคํารองอุธรณขอใหประเมินคาภาษีใหม

(ลงทะเบียนเลขที่รับ) 
มีนาคม-เมษายน 2567 

- ออกหมายเรียกใหมาชี้แจงหรือออกตรวจ
สถานที่ 

มีนาคม-มิถุนายน 2567 

- ชี้ขาดและแจงผลใหผูรองทราบ มีนาคม-กรกฎาคม 2567 
 - รับชําระภาษี เบ้ียปรับและเงินเพ่ิม เมษายน-กันยายน 2567 

ขั้นตอนที่ 3 ประเมินผลและเรงรัดการจัดเก็บ  
 1.ไมชําระภาษีภายในกําหนดเวลา  
 - เมื่อใกลจะสิ้นสุดเวลาที่ประกาศกําหนดให

ชําระภาษีใหมีหนังสือแจงเตือนผูท่ียังมชําระ
ภาษี 

พฤษภาคม 2567 

 - สํารวจบัญชีผูคางชําระภาษีปจจุบัน  
 - รับชําระภาษีกรณีผูเสียภาษีชําระเกิน

กําหนดเวลา(มีเบี้ยปรับและเงินเพ่ิม) 
 

 - มีหนังสือแจงเตือนกรณผีูไมชําระภาษีภายใน
กําหนดเวลา 

 

 - ออกตรวจสอบ/ไปพบผูคางชําระภาษี  
 - มีหนังสือแจงเตือนวาจะดําเนินการยึด อายัด  



และขายทอดตลาดทรัพยสิน ตาม ม.62 เมื่อ
พน 90 วันนับแตวันที่ไดรับหนังสือแจงเตือน 

 2.รายงานผูคางชําระภาษีใหสํานักงานที่ดินทราบ  
 3.รายงานคํานวณภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรางให

คณะกรรมการภาษที่ดินฯ ประจําจังหวัดทราบ 
 

รายการเอกสาร หลักฐานประกอบ 
1. บัตรประจําตัวประชาชน 
2. สําเนาทะเบียนบาน 
3. หลักฐานแสดงกรรมสิทธิ์โรงเรือนและที่ดินพรอมสําเนา เชน โฉนดท่ีดิน ใบอนุญาตปลูกสราง 

หนังสือสัญญาซื้อขายหรือใหโรงเรือนฯ 
4. หลักฐานการประกอบกิจการพรอมสําเนา เชน ใบบทะเบียนการคา ทะเบียนพาณิชยทะเบียน

ภาษีมูลคาเพ่ิมหรือใบอนุญาตประกอบกิจการคาของฝายสิ่งแวดลอม สัญญาเชาอาคาร 
5. หนังสือรับรองนิติบุคคล และงบแสดงฐานะการเงิน (กรณีนิติบุคคล) 
6. หนังสือมอบอํานาจ (กรณีมอบอํานาจใหดําเนินการแทน) 

ชองทางการใหบริการ 
- ณ ที่ทําการองคการบริหารสวนตําบลเกาะเปยะ ในวันและเวลาราชการ 

คาธรรมเนียม 
- ไมมีคาธรรมเนียม- 

 
กฎหมายที่เกี่ยวของ 

1. พระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสราง พ.ศ. ๒๕62 
2. พระราชบัญญัติภาษีปาย พ.ศ.๒๕10 แกไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2534 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

ระยะเวลาการชําระภาษีปาย 
1. เจาของปายหรือผูปกครองปายที่มีหนาที่เสียภาษปีายย่ืนแบบ
แสดงรายการ (ภ.ป.1) ภายในเดือนมีนาคมของทุกป 
2. ในกรณีทีต่ิดต้ังหรือแสดงปายภายหลังเดือนมนีาคม หรือ
เปลี่ยนแปลงแกไขปาย ใหเจาของปายย่ืนแบบแสดงรายการ ภาษี
ปายภายใน 15 วัน นับแตวันติดตัง้หรือแสดงปาน หรือนับแตวัน
เปลี่ยนแปลงแกไขแลว 
3. การชําระคาภาษี หรือชําระทันทีในวันท่ียืน่แบบแสดงรายการเสีย
ภาษี หรือภายใน 15 วัน นับแตวนัที่ไดรับแจงการประเมิน (ภ.ป.3) 
มิฉะนั้นจะตองเสียเงินเพ่ิม 
 

 

อัตราการคิดคํานวณคาภาษี 
(ปายที่ติดต้ังในปแรก) 

 
         มกราคม    -    มนีาคม       =      100% 
         เมษายน    –    มิถนุายน     =      75% 
         กรกฎาคม  –    กันยายน     =      50% 
         ตุลาคม     –    ธันวาคม     =      25% 
 

 

ปายที่ตองเสียภาษี  ไดแก 
 ปายที่แสดงชื่อ ย่ีหอ หรือเครื่องหมายท่ีใชในการ

ประกอบการคาหรือประกอบกิจการอื่น เพ่ือหารายได 
 หรือโฆษณาการคา หรือกิจการอ่ืนเพ่ือหารายได 
 แสดงหรือโฆษณาไวท่ีวัตถใุด ๆ ดวยอักษร ภาพหรือ

เครื่องหมายที่เขียน แกะสลัก จารกึ หรือทําใหปรากฏ
ดวยวิธีอ่ืน 

 ไมเปนปายท่ีไดรับการยกเวนภาษีปาย 


