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ชื่องาน เอกสารคู่มือการขออนุญาตก่อสร้าง 

 
1. การขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ต้องเตรียมหลักฐานดังนี้ 
           - สำเนาบัตรประจำตัวประชาชนของผู้ขออนุญาตและเจ้าของที่ดิน อย่างละ 2 ชุด 
           - สำเนาทะเบียนบ้านของผู้ขออนุญาตและเจ้าของที่ดิน อย่างละ 2 ชุด 
           - แบบก่อสร้างแผนผังและรายการประกอบแบบ อย่างละ 2 ชุด 
           - สำเนาโฉนดที่ดินที่จะทำการก่อสร้าง จำนวน 2 ชุด (หรือเอกสารสิทธิ์อื่น ๆ) 
           - สำเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนบริษัท วัตถุประสงค์ผู้มีอำนาจลงชื่อแทน นิติบุคคล  
             ที่ขออนุญาตที่ออกให้ไม่เกิน 6 เดือน  
 
 

2. การเตรียมหลักฐานที่เกี่ยวข้องเฉพาะเรื่อง 
          - หนังสือยินยอมจากเจ้าของที่ดิน (กรณีผู้ขออนุญาตมิได้เป็นเจ้าของที่ดิน)  
          - หนังสือยินยอมให้ปลูกสร้างอาคารชิดผนัง (กรณีใช้ผนังร่วมกัน) 
          - หนังสือยินยอมให้ปลูกสร้างอาคารชิดเขตท่ีดิน (กรณีชิดเขตที่ดินข้างเคียง น้อยกว่า 50 เซนติเมตร) 
          - หนังสือรับรองผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมและสถาปัตยกรรม พร้อมสำเนาบัตรประจำตัว 
            (กรณีที่อยู่ในข่ายควบคุมตาม พ.ร.บ.วิศวกรรม และพ.ร.บ.วิชาชีพสถาปัตยกรรม) 
        -  รายการคำนวณ 1 ชุด พร้อมเซ็นรับรองแบบทุกแผ่น (กรณีส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารก่อสร้างด้วย 
           วัตถุถาวรและทนไฟเป็นส่วนใหญ่หรืออาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ) ช่วงเสาเกิน 5 เมตร , อาคาร 2      
           ชั้นขึ้นไป พ้ืนที่ใช้สอยชั้นเดียวเกิน 150 ตารางเมตร พื้นที่ใช้สอยทุกชั้นรวมกันเกิน 150 ตารางเมตร  
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        -  แบบระบบบำบัดน้ำเสียสำหรับบ้านพักอาศัย (ตามแบบมาตรฐานกรมโยธาธิการหรืออ่ืน ๆ ) 
        -  หนังสือแสดงว่าคณะกรรมการการควบคุมการจัดสรรที่ดินพิจารณาให้ความเห็นชอบ 
        -  แผนผังโครงการจัดสรรที่ดินที่ได้รับอนุญาตแล้ว (กรณีอาคารเข้าข่ายการจัดสรรที่ดิน) 
        -  เตรียมแบบและใบอนุญาตเดิมที่ได้รับจากองค์การบริหารส่วนตำบลเกาะเปียะ จำนวน 1 ชุด 
           (กรณีดัดแปลงอาคาร, ต่อเติมหรือต่ออายุใบอนุญาต) 

 

 

3. การพิจารณา 
          - ในการตรวจพิจารณารายละเอียดแบบแปลน องค์การบริหารส่วนตำบลเกาะเปียะ อาจสั่งให้ผู้ขอ
ใบอนุญาตแก้ไขเปลี่ยนแปลงผังบริเวณแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการคำนวณที่ได้ยื่นไว้
ให้ถูกต้องตาม พ.ร.บ.ควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 และ พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
และแก้ไขเพ่ิมเติมตาม พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 และกฎกระทรวงต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้อง 
 

          - อาคารประเภทควบคุมการใช้  เมื่อก่อสร้างแล้วเสร็จจะต้องแจ้งกองช่างทำการตรวจสอบ          
เพ่ือขอใบรับรองการใช้อาคารก่อนเปิดใช้อาคารหรือให้ผู้อื่นใช้ 
 

         - การขออนุญาตก่อสร้างตามมาตรา 39 ทวิ โดยไม่ต้องได้รับอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น  
จะต้องดำเนินการ แจ้งให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นทราบตามแบบที่กำหนด พร้อมทั้งแจ้งข้อมูลและยื่นเอกสาร 
         1). ชื่อผู้รับผิดชอบงานออกแบบอาคาร (วุฒิสถาปนิก) พร้อมสำเนาบัตรประจำตัว 
         2). ชื่อของผู้รับงานออกแบบและคำนวณอาคาร (วุฒิวิศวกร) พร้อมสำเนาบัตร ประจำตัว 
         3). ชื่อผู้ควบคุมงาน (ตามกฎหมายวิชาชีพสถาปัตยกรรม-วิศวกรรม พร้อมสำเนาบัตรประจำตัว) 
         4). แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบ รายการคำนวณ 
         5). วันเริ่มต้น และวันสิ้นสุด การดำเนินการก่อสร้างอาคาร  
 
 

4. ระยะเวลาในการพิจารณาในกรณีทั่วไป 

  
     อาคารพักอาศัยไม่เกิน 2 ชั้น ใช้เวลาในการพิจารณาไม่เกิน 15 วัน ไม่รวมระยะเวลาแก้ไขแบบแปลน 
ยกเว้นในกรณีที่มขี้อขัดข้อง จะใช้เวลาพิจารณาตามท่ีได้กำหนดไว้ใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร   

5. คำแนะนำในการขอรับอนุญาตเกี่ยวกับอาคาร (ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 10 พ.ศ. 2528) 

  

     5.1 ผู้ขอรับใบอนุญาตต้องแนบเอกสารเกี่ยวกับแผนผังบริเวณแบบแปลนรายการประกอบแบบแปลน 
จำนวน 2 ชุด พร้อมกับคำขอ อาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ หรืออาคารที่ก่อสร้างด้วยวัตถุถาวรและวัตถุ
ทนไฟเป็นส่วนใหญ่ ต้องแนบรายการคำนวณ จำนวน 1 ชุด 
     5.2 เมื่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นได้ตรวจพิจารณาแผนผังบริเวณ แบบแปลนรายการประกอบแบบแปลน
และรายการคำนวณ (ถ้ามี) ถูกต้องแล้ว ให้เจ้าพนักงานทอ้งถิ่นออกใบอนุญาตได้ 
     5.3 อาคารประเภทควบคุมการใช้เมื่อทำการก่อสร้างเสร็จแล้ว  ให้เจ้าของอาคารหรือผู้ครอบครอง
อาคารยื่นคำขอใบรับรองต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น 
     5.4 ในกรณี ที่ เจ้ าของอาคาร  ประสงค์ จะใช้ อาคารเพ่ื อกิ จการประเภทควบคุมการใช้   
จะเปลี่ยนการใช้อาคารให้ยื่นคำขออนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคารนั้น 
     5.5 ในกรณีที่เจ้าของอาคารประสงค์จะดัดแปลงหรือใช้ที่จอดรถเพ่ือการอ่ืนและก่อสร้างที่จอดรถ
แทนของเดิมให้ยื่นคำขออนุญาตต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น 
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     5.6 ผู้ได้รับใบอนุญาตประสงค์จะขอต่ออายุใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ให้ยื่นคำขอต่ออายุใบอนุญาต
ต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นก่อนใบอนุญาตสิ้นอายุ หากสิ้นอายุต้องยื่นเอกสารคำขอตามข้อ 1 ทั้งหมด 
     5.7 ในกรณีท่ีใบอนุญาตหรือใบรับรองสูญหาย ถูกทำลายหรือชำรุด ให้ยื่นคำขอรับใบแทนใบอนุญาต
หรือใบแทนใบรับรองจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น ภายใน  15 วัน นับแต่วันที่ได้รับทราบถึงการสูญหาย 
     5.8 ผู้ได้รับใบอนุญาต ผู้ใดประสงค์จะโอนใบอนุญาตก่อสร้างอาคารให้แก่บุคคลอ่ืน   ให้ยื่นคำขอ
อนุญาตต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น เมื่อเห็นเป็นการสมควร ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกหนังสือแจ้งอนุญาตให้
โอนใบอนุญาตให้แก่ผู้ขอโอนใบ อนุญาตได ้

          5.9 แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการคำนวณต้องเป็นสิ่งพิมพ์  
     สำเนาภาพถ่ ายหรือ เขียนด้ วยหมึก  และต้องเป็ น ไปตามหลักเกณ ฑ์ และเงื่อนไข  ดั งต่ อไปนี้  
                 - มาตราส่วน ให้ใช้มาตราเมตริก 
                 - แผนผังบริเวณ ให้ใช้มาตราเมตริก 
                 - แสดงขอบนอกของอาคารที่ขออนุญาตถึงขอบเขตของที่ดินทุกด้าน 
                 - ระยะห่างระหว่างอาคารต่าง ๆ ที่มีอยู่แล้ว และอาคารที่ขออนุญาตในขอบเขตของที่ดิน  
                 - ลักษณะและขอบเขตของที่สาธารณะพร้อมด้วยเครื่องหมายทิศ 
                 - ให้แสดงทางระบายน้ำออกจากอาคารไปสู่ทางระบายน้ำสาธารณะ พร้อมทั้งแสดงเครื่องหมาย

ชี้ทิศทางน้ำไหลและส่วนลาด 
                 - แสดงระดับของพ้ืนชั้นล่างของอาคารและความสัมพันธ์กับระดับทาง หรือถนนสาธารณะที่ใกล้ 

ที่สุดและระดับพื้นดิน 
           - ให้ แสดงแผนผั งบ ริ เวณ ที่ จ ะท ำการ เคลื่ อนย้ ายอาคารไปอยู่ ในที่ ให ม่ ให้ ชั ด เจน 
           - แบบแปลนให้ ใช้มาตราส่วนไม่ เล็กกว่า 1 ใน 100 โดยต้องแสดงแปลนพ้ืนรูปด้าน  
(ไม่น้อยกว่า 4 ด้าน) รูปตัดขวาง รูปตัดทางยาว ผังคานรับพ้ืนชั้นต่างๆ  และผังฐานรากของอาคาร  
พร้อมด้วยรายละเอียด 
           - แบบแปลน ต้องมีรูปรายละเอียดอย่างชัดเจนเพียงพอที่จะพิจารณาตามกฎหมาย 
           - แบบแปลน  สำหรับการดัดแปลงอาคารให้แสดงส่วนต่าง ๆ ของอาคารที่จะก่อสร้าง 
           - แบบแปลน สำหรับการดัดแปลงอาคารให้แสดงส่วนที่มีอยู่ เดิมและส่วนที่จะดัดแปลง 
             ให้ชัดเจน 
           - แบบแปลน สำหรับการรื้อถอนอาคาร ให้แสดงขั้นตอนวิธีการตลอดจนความปลอดภัยใน 
             การรื้อถอนอาคาร 
           - แบบแปลน สำหรับการเคลื่ อนย้ ายอาคาร   ให้ แสดงขั้นตอน วิธีการ  ความมั่นคง 
             แข็งแรง  ตลอดจนความปลอดภัยในการเคลื่อนย้ายอาคาร 
           - สำหรับอาคารที่มีรูปตัดทางขวางหรือรูปตัดทางยาวของอาคาร มีความกว้าง  ความยาว  
             หรือความสูงเกิน 90 เมตร แบบแปลนจะใช้มาตรา   ส่วนเล็กกว่า 1 ใน 100 ก็ได้   
             แต่ต้องไม่เล็กกว่า 1 ใน 250 
           - แบบแปลนสำหรับการเปลี่ยนการใช้อาคาร ให้แสดงส่วนที่ใช้อยู่เดิม และส่วนที่จะเปลี่ยน  
             การใช้ใหม่ให้ชัดเจน 
           - รายการประกอบแบบแปลน ให้แสดงรายละเอียดเกี่ยวกับคุณภาพและชนิดของวัสดุ   
                ตลอดจนวิธีปฏิบัติ หรือวิธีการสำหรับการก่อสร้างอาคาร 
           - รายการคำนวณให้แสดงวิธีการตามหลักวิศวกรรมศาสตร์ 
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              5.10 ผู้รับผิดชอบงานออกแบบหรือผู้รับผิดชอบงานออกแบบและคำนวณ ต้องลงลายมือชื่อ
พร้อมกับเขียนชื่อตัวบรรจง ที่อยู่พร้อมกับคุณวุฒิของผู้รับผิดชอบดังกล่าวไว้ในแผนผังบริเวณ แบบแปลน 
รายการประกอบแบบแปลน และรายการคำนวณแต่ละชุดด้วย  ผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม
วิศวกรรมควบคุมให้ระบุเลขทะเบียนในใบอนุญาตไว้ด้วย  
 

6. ค่าธรรมเนียม 
                    ค่าธรรมเนียมการออกใบอนุญาต 

  

- ใบอนุญาตก่อสร้าง ฉบับละ 25 บาท 
- ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ 10 บาท 
- ใบอนุญาตรื้อถอน ฉบับละ 10 บาท 
- ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้ ฉบับละ 20 บาท 
- ใบรับรอง ฉบับละ 10 บาท 
- ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง ฉบับละ 5 บาท 

 

ค่าธรรมเนียมการต่ออายุใบอนุญาต 

  

- ใบอนุญาตก่อสร้าง ฉบับละ 25 บาท 
- ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ 10 บาท 
- ใบอนุญาตรื้อถอน ฉบับละ 10 บาท 
- ใบอนุญาตเคลื่อนย้าย ฉบับละ 10 บาท 
- ค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคาร 

 

  

     1. อาคารไม่เกิน 2 ชั้น สูงไม่เกิน 12 เมตร ตร.ม. ละ 50 สตางค ์
     2. อาคารไม่เกิน 3 ชั้น และสูงเกิน 12 เมตร แต่ไม่เกิน 15 เมตร  
         ตร.ม.ละ 2 บาท 
     3. อาคารสูงเกิน 3 ชั้น หรือสูงเกิน 15 เมตร ตร.ม. ละ 4 บาท 
     4. ป้าย ตร.ม. ละ 4 บาท 

 

           สำหรับประชาชนในเขตองค์การบริหารส่วนตำบลเกาะเปียะ ก่อนดำเนินการก่อสร้าง ดัดแปลง  
รื้อถอนต่อเติมหรือการเคลื่อนย้าย อาคารต่าง ๆ  ในเขตองค์การบริหารส่วนตำบลเกาะเปียะ  โปรดติดต่อ 
ขออนุญาตได้ที่กองช่าง เมื่อท่านทำการก่อสร้างอาคารแล้วเสร็จให้ท่านยื่นคำร้องขอหมาย เลขประจำบ้าน 
ได้ที่ผู้ใหญ่บ้านในหมู่บ้านนั้น ๆ เมื่อได้เลขประจำบ้านแล้ว  จึงไปขอหนังสือรับรองที่โรงพยาบาลส่งเสริม
สุขภาพตำบลและขอสำเนาทะเบียนบ้านที่อำเภอ  
7. บทกำหนดโทษ 
           ผู้ที่ฝ่าฝืนบทบัญญัติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร จะต้องมีโทษตามที่บัญญัติไว้ในมาตรา 
65 ถึงมาตรา 74 แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดยมีโทษปรับหรือระวางโทษจำคุก หรือ 
ทั้งจำทั้งปรับ แล้วแต่กรณี เช่น ผู้ใดฝ่าฝืนโดยกระทำการก่อสร้างหรือใช้อาคารหรือเปลี่ยนการใช้อาคาร     
โดยมิได้รับอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกิน 3 เดือน หรือปรับไม่เกิน 6 หมื่นบาท 
หรือทั้งจำทั้งปรับ นอกจากนั้นยังต้องระวางโทษปรับรายวันอีก วันละไม่เกิน 1 หมื่นบาท ตลอดเวลาที่ยัง    
ฝ่าฝืน หรือจนกว่าจะได้ปฎิบัติได้ถูกต้อง และหากอาคารที่ฝ่าฝืนนั้นเป็นอาคารเพ่ือพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม 
การศึกษา การสาธารณสุข ฯลฯ ต้องระวางโทษเป็นสองเท่า 



๖ 

 

  

     
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  



๗ 

 

   
 

1. แผนผังแสดงรายละเอียดและระยะเวลาในการตรวจสอบเอกสารและพิจารณา 
อนุมัติให้ดัดแปลงอาคาร  ตามมาตรา 21 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เจ้าพนักงานท้องถิ่น 
(นายกองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น) 

ถูกต้อง    3 วัน 

รับเรื่องขออนุญาต 

(เจ้าหน้าที่รับคำขอ) 

ตรวจสอบเอกสารเบื้องต้น 
นายตรวจ 

แจ้งให้จัดส่งเอกสารให้
ครบถ้วน 

ยื่นส่งเอกสารใหม่  1 วัน 

สถานที่ตรวจสอบผังเมือง
ตรวจสอบสภาพสาธารณะ 

ครบถ้วน    2 วัน 

ไม่ครบถ้วน 
ไม่เกิน 1 วัน 

ตรวจพิจารณาแบบ 
(นายช่าง/วิศวกร) 

ถูกต้อง    5  วัน 

แจ้งผู้ขอให้แก้ไขแบบ      
ให้ถูกต้อง (แบบ ค.1) 

ไม่ถูกต้อง 

เจ้าพนักงานท้องถิ่น 
(นายกองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น) 

ออก อ.1 และแจ้งผู้ขอ (น.1) 

เห็นชอบ    3 วัน 

สั่งไม่ออก อ.1 และแจ้งผู้ขอ (น.2) 

เจ้าพนักงานท้องถิ่น 



๘ 

 

2. แผนผังแสดงรายละเอียดและระยะเวลาในการยื่นแจ้งความประสงค์จะก่อสร้างอาคาร 
ตามมาตรา 39 ทวิ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 (เจ้าหน้าที่รับคำขอ) 
รับการยื่นแจ้งและเก็บ

ค่าธรรมเนียม 

(นายตรวจ) 
ตรวจสอบผังเมือง 
ตรวจสอบสถานที 

(ในวันที่แจ้ง) 

 (นายช่าง/วิศวกร) 
ตรวจสอบเอกสาร 

ประกอบการยื่นแจ้ง 

1 วัน 

ไม่เกิน 1 วัน 

(นายตรวจ) 
ตรวจสอบโฉนดที่ดิน ตรวจสอบ

สถานที่สภาพสาธารณะ  

ไม่เกิน 5 วัน 

(นายช่าง/วิศวกร) 
ตรวจพิจารณาแบบ  

ไม่ถูกต้อง แจ้งผู้ย่ืนแก้ไข
แบบให้ถูกต้อง 
ภายใน 120วัน 

แก้ไขเอกสารและแบบ 

ถูกต้อง    ไม่เกิน 5 วัน 

เจ้าพนักงานท้องถิ่น 
(นายกองค์กรปกครองท้องถิ่น)  

ถูกต้อง    ไม่เกิน 3 วัน 

เจ้าพนักงานท้องถิ่นรับทราบและมีหนังสือแจ้ง
ผู้ย่ืนแจ้งทราบการยื่นแจ้งตามมาตรา 39 ทวิ 

ยกเลิกใบรับแจ้งออกคำสั่ง
ตามมาตรา40,41,42และ
43 แล้วแต่กรณี 

ไม่มีการแก้ไข 



พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 4) พ.ศ.2550 

มาตรา 7(8) : ให้รัฐมนตรีมีอํานาจออกกฎกระทรวงยกเว้น ผ่อนผัน หรือกําหนด เงื่อนไขใน 
การปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้ ไม่ว่าทั้งหมดหรือบางส่วนเกี่ยวกับ อาคารที่ กระทรวง ทบวง กรม ราชการ
ส่วนท้องถิ่น รัฐวิสาหกิจ องค์การของรัฐ ที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมายหรือหน่วยงานอ่ืนของรัฐ จัดให้มี หรือพัฒนา
เพ่ือเป็นที่อยู่อาศัยสําหรับผู้มีรายได้น้อย ทั้งนี้ ต้องมิใช่การยกเว้นหรือผ่อนผันเงื่อนไข เกี่ยวกับความมั่นคง
แข็งแรงและความปลอดภัยของอาคารหรือความปลอดภัยของผู้ซึ่งอยู่อาศัยหรือใช้อาคาร 
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พระราชบัญญัติ 
ควบคุมอาคาร  (ฉบับที่  ๕) 

พ.ศ.  ๒๕๕๘ 
 

 

ภูมิพลอดุลยเดช  ป.ร. 
ให้ไว้  ณ  วันที่  ๒๔  สิงหาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๘ 

เป็นปีที่  ๗๐  ในรัชกาลปัจจุบัน 

พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช   มีพระบรมราชโองการโปรดเกล้าฯ   
ให้ประกาศว่า 

โดยที่เป็นการสมควรแก้ไขเพิ่มเติมกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 
จึงทรงพระกรุณาโปรดเกล้าฯ  ให้ตราพระราชบัญญัติขึ้นไว้โดยคําแนะนําและยินยอมของ 

สภานิติบัญญัติแห่งชาติ  ดังต่อไปนี้ 
มาตรา ๑ พระราชบัญญัตินี้เรียกว่า  “พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  (ฉบับที่  ๕)  พ.ศ.  ๒๕๕๘” 
มาตรา ๒ พระราชบัญญัตินี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา

เป็นต้นไป 
มาตรา ๓ ให้เพิ่มความต่อไปนี้เป็นวรรคสองของมาตรา  ๘  แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  

พ.ศ.  ๒๕๒๒   
“กฎกระทรวงตามวรรคหน่ึงจะกําหนดให้เร่ืองที่เป็นรายละเอียดทางด้านเทคนิคเก่ียวกับการก่อสร้าง  

ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคลื่อนย้ายอาคาร  ที่มีการเปลี่ยนแปลงรวดเร็วเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่รัฐมนตรี 
โดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารประกาศกําหนดในราชกิจจานุเบกษาก็ได้” 

มาตรา ๔ ให้เพิ่มความต่อไปนี้เป็นมาตรา  ๓๒  ตรี  แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
พ.ศ.  ๒๕๒๒ 

“มาตรา  ๓๒  ตรี  เจ้าของอาคาร  ผู้ครอบครองอาคาร  หรือผู้ดําเนินการ  สําหรับอาคารชนิด 
หรือประเภทตามที่กําหนดในกฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา  ๘  (๑๖)  ต้องจัดให้มีการประกันภัยความรับผิด
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ตามกฎหมายต่อชีวิต  ร่างกาย  และทรัพย์สินของบุคคลภายนอกตามหลักเกณฑ์  วิธีการ  เง่ือนไข   
และจํานวนเงินเอาประกันภัยที่รัฐมนตรีกําหนดในกฎกระทรวงโดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคาร” 

มาตรา ๕ ให้ยกเลิกความในมาตรา  ๓๙  ทวิ  และมาตรา  ๓๙  ตรี  แห่งพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒  ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ.  ๒๕๓๕  
และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“มาตรา  ๓๙  ทวิ  ผู้ใดจะก่อสร้าง  ดัดแปลง  หรือร้ือถอนอาคาร  โดยไม่ย่ืนคําขอรับใบอนุญาต
จากเจ้าพนักงานท้องถิ่นก็ได้  โดยการแจ้งต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นตามแบบที่คณะกรรมการควบคุมอาคารกําหนด  
พร้อมด้วยเอกสารและหลักฐานตามท่ีระบุไว้ในแบบดังกล่าว  โดยอย่างน้อยต้องแจ้งข้อมูลและย่ืนเอกสาร
และหลักฐาน  ดังต่อไปนี้ 

(๑) ชื่อของผู้รับผิดชอบงานออกแบบอาคาร  ซึ่งเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพ
สถาปัตยกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยสถาปนิก  และต้องไม่เป็นผู้ได้รับการแจ้งชื่อตามมาตรา  ๔๙  ทวิ 

(๒) ชื่อของผู้รับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณอาคาร  ซึ่งเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็น 
ผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยวิศวกร  และต้องไม่เป็นผู้ได้รับการแจ้งชื่อ 
ตามมาตรา  ๔๙  ทวิ 

(๓) ชื่อของผู้ควบคุมงาน  ซึ่งต้องประกอบด้วยผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพ
สถาปัตยกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยสถาปนิก  และผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยวิศวกร  และต้องไม่เป็นผู้ได้รับการแจ้งชื่อตามมาตรา  ๔๙  ทวิ 

(๔) สําเนาใบอนุญาตของบุคคลตาม  (๑)  (๒)  และ  (๓)  พร้อมรับรองสําเนาถูกต้อง  และหนังสือ
รับรองการได้รับอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมหรือผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมที่ออกโดยสภาสถาปนิกหรือสภาวิศวกร  แล้วแต่กรณี 

(๕) แผนผังบริเวณ  แบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน  และรายการคํานวณของอาคาร 
ที่จะก่อสร้าง  ดัดแปลง  หรือร้ือถอน  ซึ่งลงลายมือชื่อพร้อมกับระบุชื่อของบุคคลตาม  (๑)  และ  (๒)  ให้ชัดเจน
ว่าตนเป็นผู้รับผิดชอบงานออกแบบอาคารและเป็นผู้รับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณอาคารนั้น 

(๖) หนังสือรับรองของบุคคลตาม  (๑)  และ  (๒)  ซึ่งรับรองว่าตนเป็นผู้รับผิดชอบงานออกแบบอาคาร  
หรือเป็นผู้รับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณอาคาร  แล้วแต่กรณี  พร้อมทั้งรับรองว่าการออกแบบอาคาร  
และการออกแบบและคํานวณอาคารดังกล่าว  ถูกต้องตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัตินี้  กฎกระทรวง
และข้อบัญญัติท้องถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้  และกฎหมายอื่นที่เก่ียวข้อง  ทั้งนี้  สําหรับอาคารที่ต้อง
จัดให้มีสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผู้พิการ  ผู้ทุพพลภาพ  คนชรา  หรือผู้สูงอายุ  ตามที่กฎหมายกําหนด  
ให้รับรองการเข้าถึงและใช้ประโยชน์ได้จากอาคารและสิ่งอํานวยความสะดวกนั้นด้วย   

(๗) หนังสือรับรองของผู้ควบคุมงานตาม  (๓)  ซึ่งรับรองว่าจะควบคุมการก่อสร้าง  ดัดแปลง  
หรือร้ือถอนอาคารน้ัน  ให้ถูกต้องตามแบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน  และรายการคํานวณตามท่ี
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ได้แจ้งไว้และที่ได้มีการแก้ไขตามข้อทักท้วง  หรือดําเนินการให้เป็นไปตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัตินี้  
กฎกระทรวงและข้อบัญญัติท้องถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้  และกฎหมายอื่นที่เก่ียวข้อง 

(๘) หนังสือรับรองการตรวจสอบงานออกแบบและคํานวณส่วนต่าง ๆ  ของโครงสร้างอาคาร  
ในกรณีอาคารท่ีจะก่อสร้างหรือดัดแปลงนั้น  เป็นอาคารชนิดหรือประเภทท่ีกําหนดให้ต้องมีการตรวจสอบ
งานออกแบบและคํานวณส่วนต่าง ๆ  ของโครงสร้างอาคารตามมาตรา  ๒๑  ทวิ 

(๙) หนังสือแสดงการให้ความเห็นชอบรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  หรือรายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น  ในกรณีที่เป็นอาคารในโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดทํารายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมหรือรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นตามกฎหมาย
ว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ  แล้วแต่กรณี   

(๑๐) หนังสือรับรองจากผู้แจ้ง  พร้อมเอกสารและหลักฐานแสดงการให้ข้อมูลและการแจ้งสิทธิ
ในการแสดงความคิดเห็นต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นแก่บุคคลที่อยู่บริเวณข้างเคียง  เก่ียวกับการก่อสร้าง  ดัดแปลง  
หรือการดําเนินโครงการหรือกิจการ  ในกรณีที่อาคารที่จะก่อสร้าง  ดัดแปลง  หรือดําเนินโครงการหรือกิจการ
เป็นอาคารที่ไม่ต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมหรือรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมเบ้ืองต้นตาม  (๙)  แต่อาคารดังกล่าวเป็นอาคารประเภทควบคุมการใช้ตามมาตรา  ๓๒  ทั้งนี้  
ตามหลักเกณฑ์  วิธีการ  และเง่ือนไขที่คณะกรรมการควบคุมอาคารกําหนด 

ในกรณีอาคารท่ีจะก่อสร้าง  ดัดแปลง  หรือร้ือถอนตามวรรคหน่ึง  เป็นอาคารสูง  อาคาร 
ขนาดใหญ่พิเศษ  หรืออาคารตามที่กําหนดในกฎกระทรวง  ผู้รับผิดชอบงานออกแบบอาคารตาม  (๑)  ต้องเป็น 
ผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม  ระดับวุฒิสถาปนิก  ตามกฎหมาย 
ว่าด้วยสถาปนิก  และผู้รับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณอาคารตาม  (๒)  ต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็น
ผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม  ระดับวุฒิวิศวกร  ตามกฎหมายว่าด้วยวิศวกร   

ในกรณีอาคารท่ีจะก่อสร้าง  ดัดแปลง  หรือร้ือถอนตามวรรคหน่ึง  เป็นอาคารที่มีลักษณะ  ขนาด  
หรืออยู่ในประเภทที่ได้กําหนดให้เป็นงานวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม  ตามกฎหมายว่าด้วยสถาปนิก  
หรือเป็นงานวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม  ในสาขาวิศวกรรมโยธา  ตามกฎหมายว่าด้วยวิศวกร  และมิได้เป็น
อาคารสูง  อาคารขนาดใหญ่พิเศษ  หรืออาคารตามที่กําหนดในกฎกระทรวง  ผู้รับผิดชอบงานออกแบบ
อาคารตาม  (๑)  ต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมไม่ต่ํากว่าระดับ
สามัญสถาปนิก  ตามกฎหมายว่าด้วยสถาปนิก  และผู้รับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณอาคารตาม  (๒)  
ต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมไม่ต่ํากว่าระดับสามัญวิศวกร   
ตามกฎหมายว่าด้วยวิศวกร 

ในกรณีอาคารท่ีจะก่อสร้าง  ดัดแปลง  หรือร้ือถอนตามวรรคหน่ึง  มิได้เป็นอาคารตามวรรคสอง
และวรรคสาม  ผู้รับผิดชอบงานออกแบบอาคารตาม  (๑)  ต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพ
สถาปัตยกรรมควบคุม  สาขาสถาปัตยกรรมหลัก  ตามกฎหมายว่าด้วยสถาปนิก  และผู้รับผิดชอบงานออกแบบ
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และคํานวณอาคารตาม  (๒)  ต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม   
สาขาวิศวกรรมโยธา  ตามกฎหมายว่าด้วยวิศวกร 

มาตรา  ๓๙  ตรี  เม่ือเจ้าพนักงานท้องถิ่นได้รับข้อมูล  และเอกสารและหลักฐานจากผู้แจ้ง 
ตามมาตรา  ๓๙  ทวิ  และผู้แจ้งได้ชําระค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนการก่อสร้าง  ดัดแปลง  หรือร้ือถอน
อาคารครบถ้วนแล้ว  ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกใบรับแจ้งภายในสามวันทําการนับแต่วันที่ได้รับชําระค่าธรรมเนียม  
และให้ผู้แจ้งก่อสร้าง  ดัดแปลง  หรือร้ือถอนอาคารตามที่ได้แจ้งไว้ได้ตั้งแต่วันที่ผู้แจ้งได้รับใบรับแจ้ง 

ในกรณีที่ผู้แจ้งไม่ก่อสร้าง  ดัดแปลง  หรือร้ือถอนอาคารตามท่ีได้แจ้งไว้ภายในหนึ่งร้อยย่ีสิบวัน
นับแต่วันที่ได้ออกใบรับแจ้ง  ให้ถือว่าผู้แจ้งไม่ประสงค์จะก่อสร้าง  ดัดแปลง  หรือร้ือถอนอาคารตามใบรับแจ้ง
อีกต่อไป  และให้ใบรับแจ้งเป็นอันยกเลิก 

ภายในหนึ่งร้อยย่ีสิบวันนับแต่วันที่ได้ออกใบรับแจ้งตามวรรคสอง  หรือนับแต่วันที่เร่ิมการก่อสร้าง  
ดัดแปลง  หรือร้ือถอนอาคาร  แล้วแต่กรณี  หากเจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพบเหตุไม่ถูกต้อง  ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่น
ดําเนินการ  ดังต่อไปนี้ 

(๑) ผู้แจ้งได้แจ้งข้อมูลหรือย่ืนเอกสารและหลักฐานตามมาตรา  ๓๙  ทวิ  ไว้ไม่ถูกต้อง   
ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีหนังสือแจ้งข้อทักท้วงให้ผู้แจ้งดําเนินการแก้ไขให้ถูกต้องภายในสิบห้าวันนับแต่วันที่
ได้รับแจ้ง  ในกรณีที่ผู้แจ้งไม่ดําเนินการแก้ไขให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลาที่กําหนด  และมีการก่อสร้าง  
ดัดแปลง  หรือร้ือถอนอาคารแล้ว  ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นดําเนินการตามมาตรา  ๔๐  (๑)  และหากอาคาร
ได้ก่อสร้าง  หรือดัดแปลง  จนแล้วเสร็จตามที่ได้แจ้งไว้  เจ้าพนักงานท้องถิ่นจะดําเนินการตามมาตรา  ๔๐  (๒)  
จนกว่าจะดําเนินการแก้ไขให้ถูกต้องด้วยก็ได้ 

(๒) แผนผังบริเวณ  แบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน  หรือรายการคํานวณของอาคารที่
ผู้แจ้งได้ย่ืนไว้ตามมาตรา  ๓๙  ทวิ  ไม่ถูกต้องตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัตินี้  กฎกระทรวงหรือ
ข้อบัญญัติท้องถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้  หรือกฎหมายอื่นที่เก่ียวข้อง  ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีหนังสือ
แจ้งข้อทักท้วงให้ผู้แจ้งแก้ไขแผนผังบริเวณ  แบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน  หรือรายการคํานวณ
ดังกล่าว  ให้ถูกต้องตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัตินี้  กฎกระทรวงหรือข้อบัญญัติท้องถิ่นที่ออกตาม
พระราชบัญญัตินี้  หรือกฎหมายอื่นที่เก่ียวข้องภายในระยะเวลาที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นกําหนดแต่ต้อง 
ไม่น้อยกว่าสามสิบวัน 

(๓) การก่อสร้าง  ดัดแปลง  หรือร้ือถอนอาคารที่ได้แจ้งไว้ไม่ถูกต้องตามบทบัญญัติแห่ง
พระราชบัญญัตินี้  กฎกระทรวงหรือข้อบัญญัติท้องถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้  หรือกฎหมายอื่น 
ที่เก่ียวข้อง  ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีหนังสือแจ้งข้อทักท้วงให้ผู้แจ้งดําเนนิการก่อสร้าง  ดัดแปลง  หรือร้ือถอน
อาคารดังกล่าว  ให้ถูกต้องตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัตินี้  กฎกระทรวงหรือข้อบัญญัติท้องถิ่นที่ออก
ตามพระราชบัญญัตินี้  หรือกฎหมายอื่นที่เก่ียวข้องภายในระยะเวลาที่เจ้าพนักงานท้องถ่ินกําหนดแต่ต้อง
ไม่น้อยกว่าสามสิบวัน  และในระหว่างระยะเวลาที่ผู้แจ้งดําเนินการแก้ไขตามหนังสือแจ้งข้อทักท้วง  ให้ผู้แจ้ง
ระงับการก่อสร้าง  ดัดแปลง  หรือร้ือถอนอาคารในส่วนที่ไม่ถูกต้องนั้นจนกว่าจะได้ปฏิบัติให้ถูกต้อง  เว้นแต่
เป็นการกระทําเพื่อแก้ไขให้เป็นไปตามข้อทักท้วงของเจ้าพนักงานท้องถิ่น 
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ในกรณีที่ผู้แจ้งไม่ดําเนินการแก้ไขให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลาที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นได้กําหนดไว้
ในหนังสือแจ้งข้อทักท้วงตามวรรคสาม  (๒)  หรือ  (๓)  ให้ถือว่าผู้แจ้งไม่ประสงค์จะก่อสร้าง  ดัดแปลง   
หรือร้ือถอนอาคารตามที่ได้แจ้งไว้นั้นอีกต่อไป  และให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีคําสั่งยกเลิกใบรับแจ้งที่ได้ออกไว้  
และมีอํานาจดําเนินการตามมาตรา  ๔๐  (๑)  และ  (๒)  และมาตรา  ๔๒  แล้วแต่กรณี 

ถ้าเจ้าพนักงานท้องถิ่นมิได้มีหนังสือแจ้งข้อทักท้วงให้ผู้แจ้งตามมาตรา  ๓๙  ทวิ  ทราบภายใน
กําหนดเวลาตามวรรคสาม  ให้ถือว่าการก่อสร้าง  ดัดแปลง  หรือร้ือถอนอาคารดังกล่าวได้รับอนุญาตจาก
เจ้าพนักงานท้องถิ่นแล้ว  เว้นแต่กรณีดังต่อไปนี้  เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีอํานาจแจ้งข้อทักท้วงได้ตลอดเวลา 

(๑) กรณีเก่ียวกับการรุกล้ําที่สาธารณะ 
(๒) กรณีเก่ียวกับระยะ  หรือระดับระหว่างอาคารกับถนน  ตรอก  ซอย  ทางเท้า  หรือที่สาธารณะ

ที่เป็นการฝ่าฝืนกฎกระทรวง  ประกาศ  หรือข้อบัญญัติท้องถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้  หรือกฎหมายอื่น
ที่เก่ียวข้องที่ใช้บังคับอยู่ในขณะที่ผู้แจ้งได้ย่ืนแจ้ง  หรือ 

(๓) กรณีเก่ียวกับข้อกําหนดในการห้ามก่อสร้าง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  ใช้  หรือเปลี่ยนการใช้
อาคารชนิดใดหรือประเภทใดที่เป็นการฝ่าฝืนกฎกระทรวง  ประกาศ  หรือข้อบัญญัติท้องถ่ินที่ออกตาม
พระราชบัญญัตินี้  หรือกฎหมายอื่นที่เก่ียวข้องที่ใช้บังคับอยู่ในขณะที่ผู้แจ้งได้ย่ืนแจ้ง 

ใบรับแจ้งและหนังสือแจ้งข้อทักท้วง  ให้เป็นไปตามแบบที่คณะกรรมการควบคุมอาคารกําหนด 
ให้นําบทบัญญัติเก่ียวกับหลักเกณฑ์  วิธีการ  และเง่ือนไขที่กําหนดในกฎกระทรวงที่ออกตาม

มาตรา  ๘  (๑๒)  และให้นํามาตรา  ๓๕  มาตรา  ๓๖  มาตรา  ๓๗  มาตรา  ๓๘  และมาตรา  ๓๙  มาใช้บังคับ
แก่ใบรับแจ้งโดยอนุโลม” 

มาตรา ๖ ให้ยกเลิกความในมาตรา  ๖๕  ทวิ  แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร   
พ.ศ.  ๒๕๒๒  ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  (ฉบับที่  ๓)  พ.ศ.  ๒๕๔๓  และให้ใช้ความ
ต่อไปนี้แทน 

“มาตรา  ๖๕  ทวิ  ผู้ใดไม่ปฏิบัติตามมาตรา  ๓๒  ทวิ  หรือมาตรา  ๓๒  ตรี  ต้องระวางโทษจําคุก
ไม่เกินสามเดือน  หรือปรับไม่เกินหกหม่ืนบาท  หรือทั้งจําทั้งปรับ 

นอกจากต้องระวางโทษตามวรรคหนึ่งแล้ว  ผู้ไม่ปฏิบัติตามมาตรา  ๓๒  ทวิ  หรือมาตรา  ๓๒  ตรี  
ยังต้องระวางโทษปรับอีกวันละไม่เกินหนึ่งหม่ืนบาทจนกว่าจะได้ปฏิบัติให้ถูกต้อง” 

มาตรา ๗ ให้ยกเลิกความในมาตรา  ๖๖  แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒  
ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ.  ๒๕๓๕  และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“มาตรา ๖๖ ผู้ ใดไม่ปฏิ บัติตามมาตรา   ๓๐   วรรคหน่ึง   มาตรา   ๓๘   มาตรา   ๓๙   
หรือมาตรา  ๓๙  ตรี  วรรคสาม  (๓)  ต้องระวางโทษปรับไม่เกินหนึ่งหม่ืนบาท” 

มาตรา ๘ แบบการแจ้งและใบรับแจ้งที่ใช้อยู่ในวันก่อนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ  
ให้ยังคงใช้ได้ต่อไปจนกว่าจะได้มีการกําหนดขึ้นใหม่ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒   
ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัตินี้ 



หน้า   ๓๗ 
เล่ม   ๑๓๒   ตอนที่   ๘๒   ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๗   สิงหาคม   ๒๕๕๘ 
 

 

ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นกําหนดแบบหนังสือแจ้งข้อทักท้วงเพื่อใช้ไปพลางก่อนจนกว่าจะได้มี 
การกําหนดขึ้นตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒  ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัตินี้ 

มาตรา ๙ ผู้แจ้งซึ่งได้รับใบรับแจ้งตามมาตรา  ๓๙  ทวิ  แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
พ.ศ.  ๒๕๒๒  ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ.  ๒๕๓๕  ไว้แล้วก่อน
วันที่พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ  ให้ก่อสร้าง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคล่ือนย้ายอาคารตามที่ได้มีการแจ้งไว้
ต่อไปได้จนกว่าระยะเวลาตามที่ระบุไว้ในใบรับแจ้งจะส้ินสุดลง  และให้ถือว่าใบรับแจ้งดังกล่าวเป็นใบรับแจ้ง
ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒  ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัตินี้ 

ในกรณีที่ผู้แจ้งตามวรรคหน่ึงได้ก่อสร้าง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคลื่อนย้ายอาคารตามที่ได้แจ้งไว้  
แต่ยังไม่แล้วเสร็จ  และระยะเวลาตามที่ระบุไว้ในใบรับแจ้งสิ้นสุดลง  เจ้าพนักงานท้องถิ่นจะขยายระยะเวลา
ก่อสร้าง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคลื่อนย้ายอาคาร  โดยนําหลักเกณฑ์การต่ออายุใบอนุญาตตามที่กําหนด 
ในกฎกระทรวงที่ออกตามความในมาตรา  ๘  (๑๒)  แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒   
ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร  (ฉบับที่  ๓)  พ.ศ.  ๒๕๔๓  มาใช้บังคับโดยอนุโลมก็ได้ 

ในกรณีที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นได้มีหนังสือแจ้งข้อทักท้วงตามมาตรา  ๓๙  ตรี  แห่งพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒  ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ.  ๒๕๓๕  
ไว้ก่อนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ  ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นและผู้ได้รับการแจ้งข้อทักท้วงปฏิบัติตาม
ความในวรรคสาม  วรรคสี่  และวรรคห้า  ของมาตรา  ๓๙  ตรี  แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร   
พ.ศ.  ๒๕๒๒  ซึ่งแก้ไขเพิ่มเตมิโดยพระราชบัญญัตินี้ 

มาตรา ๑๐ ให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้ 
 

ผู้รับสนองพระบรมราชโองการ 
พลเอก  ประยุทธ์  จันทร์โอชา 

นายกรัฐมนตรี 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



หน้า   ๓๘ 
เล่ม   ๑๓๒   ตอนที่   ๘๒   ก ราชกิจจานุเบกษา ๒๗   สิงหาคม   ๒๕๕๘ 
 

 

หมายเหตุ  :-  เหตุผลในการประกาศใช้พระราชบัญญัติฉบับน้ี  คือ  โดยที่เป็นการสมควรแก้ไขเพ่ิมเติมกฎหมาย 
ว่าด้วยการควบคุมอาคาร  ให้รัฐมนตรีโดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารสามารถออกกฎกระทรวง
กําหนดให้เรื่องที่เป็นรายละเอียดทางด้านเทคนิคเก่ียวกับการก่อสร้าง  ดัดแปลง  รื้อถอน  หรือเคลื่อนย้ายอาคาร  
ที่มีการเปลี่ยนแปลงรวดเร็ว  ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่รัฐมนตรีโดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคาร
ประกาศกําหนดได้  เพ่ือใช้เป็นข้อปฏิบัติในการก่อสร้าง  ดัดแปลง  รื้อถอน  หรือเคลื่อนย้ายอาคารให้เป็นไป 
อย่างถูกต้องและเหมาะสมตามมาตรฐานสากลซึ่งมีการเปลี่ยนแปลงอยู่ตลอดเวลาตามพัฒนาการของเทคโนโลยี
เก่ียวกับการก่อสร้าง  เพ่ิมเติมบทบัญญัติที่กําหนดให้เจ้าของอาคาร  ผู้ครอบครองอาคาร  หรือผู้ดําเนินการ  
สําหรับอาคารบางชนิดหรือประเภทต้องจัดให้มีการประกันภัยความรับผิดตามกฎหมายต่อชีวิต  ร่างกาย   
และทรัพย์สินของบุคคลภายนอก  เพ่ือให้บุคคลดังกล่าวได้รับการชดใช้ค่าเสียหายในเบ้ืองต้นในกรณีที่บุคคลน้ัน
ได้รับความเสียหายต่อชีวิต  ร่างกาย  หรือทรัพย์สินจากอาคารน้ัน  ปรับปรุงกระบวนการเกี่ยวกับการแจ้งการก่อสร้าง  
ดัดแปลง  หรือรื้อถอนอาคาร  โดยไม่ย่ืนคําขอรับใบอนุญาต  ให้มีความเหมาะสมกับการพัฒนาบุคลากรและองค์กร
วิชาชีพด้านวิศวกรรมและสถาปัตยกรรม  อันเป็นการอํานวยความสะดวกให้แก่ประชาชนมากย่ิงขึ้น  และปรับปรุง
บทบัญญัติอ่ืนที่เก่ียวข้องให้สอดคล้องกับการปรับปรุงบทบัญญัติดังกล่าวข้างต้น  จึงจําเป็นต้องตราพระราชบัญญัติน้ี 


